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CONVENIO

REUNIDOS

De una parte, DON DOMINGO JORGE GORDILLO LUJAN, mayor de edad, con DNI n.2 42.808.300-
Xy con domicilio en la calle Thomas Edison 15, Urbanizacion Las Azaleas Plus, vivienda 1; C.P.
35290, Sonnenland, San Bartolomé de Tirajana.

De la otra DONA ONALIA BUENO GARCIA, Alcaldesa-Presidenta del llustre Ayuntamiento de
Mogén, con DNI n.2 44.708.398-D.

INTERVIENEN

DON DOMINGO JORGE GORDILLO LUJAN, en nombre y representacion de las entidades
MASPALOMAS HORIZONTE, S.L. con CIF n.2 B-76.354.505 y DESTREZA GLOBAL S.L. con C.I.F. n.2
B-76.363.068, ambas con domicilio en la calle Thomas Edison 15, Urbanizacion Las Azaleas Plus,
vivienda 1; C.P. 35290, Sonnenland, San Bartolomé de Tirajana. Maspalomas Horizonte fue
constituida por tiempo indefinido, en escritura otorgada el dia 27 de agosto de 2019 ante el
Notario de Maspalomas, Don Valentin Concejo Arranz con el nimero 2.561 de su protocolo;
Destreza Global fue constituida por tiempo indefinido, en escritura otorgada el dia 17 de
diciembre de 2019 ante el Notario de Maspalomas, Don Valentin Concejo Arranz con el nimero
3.796 de su protocolo; en calidad de ADMINISTRADOR UNICO cargo que emana de
nombramiento y aceptacion llevados a cabo en la propia escritura de constitucion de ambas
sociedades.

DONA ONALIA BUENO GARCIA, como Alcaldesa-Presidenta, en nombre y representacién del
llustre Ayuntamiento de Mogan, hallandose facultada para este otorgamiento en virtud de las
competencias atribuidas en el articulo 21.1.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local

EXPONEN
PRIMERO. - Antecedentes

1. Que la entidad Maspalomas Horizonte, S.L. y la entidad Destreza Global S.L. son titulares
de pleno dominio de las siguientes fincas que se identifican, para una mejor comprension,
como siguen:

I Arguineguin I:

Situada en el término municipal de Mogan, en la Urbanizacion Altos de Arguineguin.
Referencia catastral 2228504DR3722S0001HP.

- Titulo: Escritura de compraventa con precio aplazado y condicidon resolutoria
otorgada el 26 de noviembre de 2019 ante el Notario Don David Gracia Fuentes con

el numero 2.618 de su protocolo.
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- Superficie de parcela segun levantamiento topografico: 12.330 m2.

¥ ¥ GOBEANG  MmnTRG
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 2228504DR372230001HP

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacin:

GL GUACIMARA Sugio
35129 MOGAM [LAS PALMAS]
Clase: UREAND

Wso principal Suelo sin edf.
Superficie construida:

Afio construccicn;

Il.  Arguineguin II:

Superficie grifica: 0964 m2
Participacién del inmueble: 10000 %
Tipa:

/ . [ Trcala:
! il ) i 111500

En el término municipal de Mogan, situada en los Altos de Arguineguin. Referencia
Catastral: tiene asignada en el Registro de la Propiedad la referencia catastral nimero

35013A007006160000PH.

- Titulo: Contrato de Compraventa con pago aplazado y condicidn resolutoria de fecha
de 26 de noviembre de 2020 suscrito entre Dofia Candelaria de la Torre y del Castillo
y Dofia Susana de la Torre y del Castillo como vendedoras y Don Jorge Gordillo Lujan

como comprador

- Superficie de parcela segun consulta descriptiva y grafica de datos catastrales:
42.789 m2. Superficie de parcela segln levantamiento topografico: 34.745 m2.
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

GOBEANG

l'\in .
b P

MIISTERI
D2 HATIENDA

e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  35013A007006180000PH
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE EAETEEN
izacién: Superficie grafica: 44.320m2
Local :
ocallzacion Participacién del inmueble; 100.00 %
Foligone 7 Farcelz 616 Tipo:
LOMO DE LAS TOSCAS. MOGAN [LAS PALMAS]
T

Clase: RUSTICO !
Uso principal: Agraric \\ ) |

Superficie construida: /
Afio construccion: | “‘“
Cultivo \ ™ /

Subparcels Cultive/aprovechamiento Irtensidad Productivea  Superficie m” e — ;‘
o E-Pastos 278 . f o
— /Y
]
/7 P
/'
‘ ,.'//
- ‘ 616 ./ i
ff
\ I\k

Escala:
1/3000

SEGUNDO. - Hitos juridico — urbanisticos de Arguineguin 1 y Il
Sobre ambas fincas se han llevado a cabo los siguientes hitos juridico-urbanisticos:

I Parcelas clasificadas por las NNSS como Suelo Urbano Turistico Urbanizado, afectada
por el Plan Parcial de Urbanizacion aprobado por la Comisidon Provincial de
Urbanismo de Las Palmas, el 27 de marzo de 1969 y publicado en el Boletin Oficial
de la Provincia el dia 9 de abril siguiente, posteriormente modificado por la
Modificacién Menor aprobada definitivamente mediante Acuerdo de la Comisidn
de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias en fecha de 28 de julio de 1989;
publicandose un anexo aclaratorio y rectificatorio de su normativa en el Boletin
Oficial de La Provincia de Las Palmas n2 37 de 20 de febrero de 2024; vy,
posteriormente, por el Estudio de Detalle en el Suelo Urbano sito en la calle
Guacimara S/N. Altos de Arguineguin, aprobado definitivamente con fecha de 02 de
febrero de 2017 (BOC n.2 72 de 12 de abril de 2017) y publicada su normativa en
fecha de 04 julio de 2018 (BOC n.280).

Il. Plan General de Ordenacidon Municipal en Tramitacion:

Arguineguin | y Arguineguin Il, ostentan la siguiente clase y categoria en el PGO en
tramite (Aprobacidn Inicial, finalizado el primer periodo de informacidn publica):

- El suelo relativo a “Arguineguin I”, segun el plano OE.2.1. Estructura y usos
Globales, encuentra clasificado y categorizado como SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO, con destino residencial, perteneciendo concretamente al area
conocida como Loma .

- Elsuelo relativo a “Arguineguin I1” se clasifica y categoriza como SUELO RUSTICO

DE PROTECCION PAISAJISTICA. , o
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TERCERO. - Instrumentos de planeamiento y titulos habilitantes Arguineguin |

Sobre la primera de las fincas (Arguineguin 1) se han llevado a cabo los siguientes hitos juridico-
urbanisticos:

e Estudio de Detalle aprobado por acuerdo del pleno del Ayuntamiento de Mogan con
fecha 2 de febrero de 2017 (BOC 12/04/2017 N.2 72) y publicada su normativa el 4 de
julio de 2018 en el BOPR. (Ya citado).

e Licencia de obras por parte del Ayuntamiento de Mogan “para la construccion de 58
viviendas en C/Guacimara s/n, trasera a C/Acordn s/n, Altos de Arguineguin, T.M.
Mogdn”, otorgada por la Junta de Gobierno Local con fecha 20 de noviembre de 2018
(amparado en el Estudio de Detalle relativo al Expediente 2016/008). Los parametros
urbanisticos de este suelo se concretan en los siguientes:

- Uso: residencial.
- Ocupacion: 25%.
- Edificabilidad: 1,5 m¥m>.
- Altura: 2 plantas.

e Estudio de Detalle (ED) en el que se redelimita el dmbito en el lindero norte con respecto
al citado anteriormente, aprobado definitivamente por el Pleno del llustre
Ayuntamiento de Mogan, en sesion ordinaria celebrada el 4 de septiembre de 2023 (BOP

nim. 121 de 6 de octubre de 2023). En dicho ED se excluyen 1.205 m? que no cuentan
con ordenacién pormenorizada, por lo que la superficie de este es de 11.125 m2.
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e En trdmite: Proyecto Bdasico de Urbanizacién y Edificacién, amparado en Estudio de
Detalle descrito en el punto anterior, para la obtencidn de licencia de obra, solicitado
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con fecha de 19 de octubre de 2023 y nim. de registro de entrada 2023/15355. Las
caracteristicas de dicho Proyecto se concretan en las siguientes:

- Tipo de Documento: Proyecto Basico de Urbanizacion y Edificacion (Disefio
Esquematico).

- Parcela: suelo urbano de 12.330 m? de superficie con una pendiente aproximada del
40%, con orientacién a naciente, situado en Altos de Arguineguin, en el término
municipal de Mogan.

- Situacion: calle Guacimara s/n, urbanizaciéon Loma Dos, ubicada en el término municipal
de Mogan, Gran Canaria (Islas Canarias).

- Planeamiento de afeccion: Normas Subsidiarias de Mogan y Plan Parcial Cornisa del Sur.
- Parametros urbanisticos:

o Ocupacion: 25%.

o Edificabilidad: 1,5 m¥m2.

o Alturas: 2 plantas.

o Uso caracteristico: residencial.

o Uso complementario: comercial, ocio, etc.

2. Laimplantacién de la ejecucidn de las obras que contempla el proyecto basico descrito en
el punto anterior requiere de la ejecucion de un viario para acceder a dicho Estudio de
Detalle.

3. Consecuentemente y con la intencién de promover un nuevo acceso a Arguineguin |, se ha
propuesto un enlace a través de la ejecucion de un viario privado en suelo perteneciente a
Arguineguin Il; el cual, como ya se ha expuesto se encuentra clasificado como Suelo Urbano
Turistico Urbanizado no cuenta con ordenacién pormenorizada

4. Asimismo, a beneficio de la administracidn y de la ciudadania, es interés del Ayuntamiento
de Mogan mediante el presente convenio, disponer del uso y disfrute de una superficie
destinada a aparcamientos en el suelo de Arguineguin II, sin traslado alguno de la
titularidad del suelo, que seguira siendo de los actuales propietarios; a fin de solventar los
problemas de estacionamiento existentes en la zona.

CUARTO. - Propuesta de Convenio

Atendiendo a los antecedentes expuestos en el apartado anterior, el Ayuntamiento de Mogén y
el propietario del suelo y promotor del proyecto de obras descrito anteriormente, tienen interés
en formalizar acuerdo a fin de viabilizar el acceso mencionado y solucionar la problematica
municipal respecto a la necesidad de proveer el dmbito de aparcamientos de uso y disfrute
publicos. Es interés del promotor llevar a cabo la ejecucion de dicho vial y dotar de este otro
acceso al dmbito de Arguineguin |, adelantandose en el tiempo, toda vez que no existe
ordenacion de dicho suelo a pesar de estar clasificado como urbano; asimismo es interés del
Ayuntamiento dar viabilidad a esta alternativa propuesta, toda vez que libera de trafico la zona
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residencial ya colmatada, acordandose en el presente acto el uso y disfrute de la superficie de
aparcamientos grafiada. Todo ello, con base en las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA. - Viario y zona de aparcamientos

La propuesta de vial de acceso al ambito territorial del Estudio de Detalle | se expone en el
siguiente plano:

Se trata de un viario en forma de “V” apaisada de 333 metros lineales en el borde exterior del
mismo.

En dicha parcela — tal y como se observa en la imagen - se dispondrd de una superficie de suelo
de 408 metros cuadrados como destindandose esta a aparcamientos de uso y disfrute publicos
(concretamente la superficie grafiada en plano). Se anexa plano de Planta Aparcamiento y Via
General y Planta de Aparcamiento Zoom.

SEGUNDA. - Naturaleza del Convenio

El presente convenio se fundamenta en la capacidad de las partes para obligarse, segln dispone
el Cédigo Civil, y que en el caso de la Sra. Alcaldesa del Ayuntamiento de Mogan, encuentra la
correspondiente habilitacion en su cualidad de representante del Ayuntamiento, en relacién con
el articulo 86 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas; asi como en lo dispuesto en los articulos 288 y siguientes acerca de
los convenios urbanisticos de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias.
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TERCERA. - Justificacion de su conveniencia por los intereses concurrentes

El presente acuerdo deviene necesario para el interés de ambas partes en tanto que permite
anticipar la ejecucién de un vial privado vinculado al desarrollo urbanistico de la parcela
Arguineguin |, asi como habilitar una zona de uso y disfrute publico que se destinarad a
aparcamientos en Arguineguin Il

CUARTA. - Compromisos de las partes
El Ayuntamiento de Mogén se compromete a:

e Llevar a cabo los tramites administrativos necesarios que permitan la implantacion de
un viario privado en Arguineguin Il que conecte la C/lacomar con el suelo
correspondiente a Arguineguin I, con la mdxima agilidad, una vez firmado el presente
Convenio que se anexara y formara parte del expediente administrativo de concesion de
licencia de proyecto basico y de ejecucion de Arguineguin I.

Dicho vial y zona de aparcamiento de uso y disfrute publicos discurrirdn conforme al
plano anexo al presente convenio; el vial se ejecutara conforme a la seccién propuesta
en el mismo.

El promotor se compromete a:

e Facilitar el uso y disfrute de la superficie de aparcamientos prevista en el plano anexo al
presente convenio sin poner impedimento alguno hasta tanto en cuanto se lleve a cabo
la ordenacion urbanistica de Arguineguin Il, realizando las siguientes actuaciones para
su efectivo uso:

- Demolicién del muro existente entre la C/Acoran y la finca denominada Arguineguin Il,
de forma que sea viable el acceso de los vehiculos.

- Realizar los movimientos de tierra y contenciones necesarias para permitir el acceso y
salida de vehiculos en doble sentido, asi como el desbroce, limpieza vy
acondicionamiento de la superficie destinada a aparcamientos.

QUINTA. - Tramitacion e Inscripcion

El presente convenio, asi como obligaciones contenidas en él, seran tramitadas por el
Ayuntamiento de Mogan conforme al procedimiento legalmente establecido a tal efecto.

Los gastos generales, en su caso, para la inscripcidén o por cualquier actuacion necesaria para su
buen fin, seran sufragados conforme a la normativa vigente de aplicacion.

En prueba de conformidad, una vez analizado, las partes firman el presente convenio en todas
sus hojas, en el lugar y fecha indicados.

En Mogan, a 28 de febrero 2024
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